markod &udrea

BULETIN INFORMATIV

din data de 22 mai 2020
privind evolutii legislative in contextul pandemiei de COVID-19

A fost publicata Legea nr. 62/2020 privind aplicarea unor facilitati de la plata chiriei
pentru perioada aferenta starii de urgenta. Legea intrd 1n vigoare la data de 24 mai 2020.

Principalele prevederi sunt urmétoarele:

1. Acordarea posibilititii anumitor categorii de locatari de a solicita amanarea, fara
plata de dobanzi si penalitati, a platii chiriei pentru folosinta imobilelor inregistrate
ca sedii, puncte de lucru sau locuinte.

1.1. Pot beneficia de aceasta facilitate:

e locatarii operatori economici, practicanti ai profesiilor liberale, entitatile
juridice de drept privat, a caror activitate a fost intrerupta sau ale caror venituri
sau incasari au scazut cu cel putin 15% in luna martie 2020 fatd de media
ultimului an calendaristic 1n perioada de aplicare a starii de urgenta;

o locatarii persoane fizice afectate economic direct sau indirect in perioada de
aplicare a starii de urgenta.

1.2. Plata chiriilor in aceste cazuri va fi efectuatd de catre organul fiscal teritorial
competent, Tn contul locatorilor, dupa ce intre locatari si locatori se Incheie acte
aditionale la contractele 1n vigoare.

1.3. Cererea naintatd de locatar organului fiscal trebuie sa fie insotitd de urmatoarele
documente:

e contractul de locatiune intre locator si locatar;

e actul aditional intre locator si locatar la contractul de locatiune, care va contine
urmatoarele:

- acordul partilor pentru amanarea platii chiriei, durata perioadei de
amanare a platii chiriei, suma aferenta acestei perioade de amanare;
- datele de identificare ale locatorului si locatarului;,
- datele contului bancar al locatorului in care urmeaza a se face plata de
catre organul fiscal teritorial competent;
- data semnarii $i semnaturile ambelor parti.
e orice fel de act al locatarului care dovedeste imposibilitatea platii chiriei in

perioada specificata in actul aditional dintre locator si locatar.
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Se mentioneaza, de asemenea, cd locatarii trebuie s pund la dispozitia organului
fiscal teritorial competent orice fel de act justificativ care sa ateste imposibilitatea
platii chiriei in perioada specificatd in actul aditional dintre locator si locatar.
Cererea poate fi depusa si prin posta electronica la o adresa de e-mail care va fi
afigata pe pagina de internet a fiecarui organ fiscal teritorial.

1.4. Locatorii pot Tnainta organului fiscal competent cereri de plata, daca indeplinesc
urmitoarele conditii cumulative:

e chiria lunara specificatd in actul aditional dintre locator si locatar este mai mica
sau cel mult egald cu chiria din luna februarie 2020;

e valoarea chiriei lunare din actul aditional este de maximum 10.000 RON pentru
operatorii economici pentru fiecare locatie si maximum 2.000 RON pentru
persoane fizice pentru o singura locatie.

1.5. Aceasta facilitate se aplicd in mod corespunzitor pentru toatd perioada starii de
urgentd, precum si pentru luna urmatoare celei in care a incetat starea de urgenta.

1.6. Locatarii sunt obligati sa ramburseze chiriile lunare organului fiscal care a
plitit aceste chirii locatorului, esalonat, in rate egale, dupa perioada in care

plata a fost aminati, pana la 31 decembrie 2020. In caz de nerespectare a

acestei obligatii, organul fiscal teritorial competent procedeaza la executarea silita

a creantelor nerecuperate’.

2. Declararea ca neimpozabile a veniturilor din cedarea folosintei bunurilor imobile,
obtinute Tn baza unor contracte de inchiriere/subinchiriere sau uzufruct, in anul 20202,
pentru contribuabilii care reduc pe perioada anului 2020 contravaloarea folosintei
bunului imobil, stabilitd in bani si/sau in natura, potrivit contractului incheiat intre parti,
cu cel putin 30% fata de valoarea aferenta lunii februarie 2020. Acestia pot beneficia de
masura pana la incheierea perioadei pentru care s-a negociat scdderea contravalorii
folosintei bunului imobil, dar nu mai mult de 31 decembrie 2020. In aceleasi conditii,
pot beneficia de aceasta masurd si persoanele fizice care n anul 2019 au realizat
venituri din cedarea folosintei bunurilor din derularea unui numar mai mare de 5
contracte de inchiriere si, incepand cu anul 2020, au calificat aceste venituri in categoria
veniturilor din activitati independente.

3. Declararea ca impozabile doar in proportie de 80% din valoarea lor a veniturilor
din cedarea folosintei bunurilor imobile, obtinute in baza unor contracte de

inchiriere/subinchiriere sau uzufruct, pentru contribuabilii platitori de impozit pe profit

! Conform Legii nr. 207/2015 privind Codul de proceduri fiscald, cu modificirile si completrile ulterioare.
2 Prin derogare de la prevederile art. 84 alin. (1) - (3) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile
si completarile ulterioare.
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si pentru cei care datoreaza impozitul pe veniturile microintreprinderilor. Conditia este
ca acestia sa reduca, pe perioada anului 2020, contravaloarea folosintei bunului imobil,
stabilitd in bani si/sau in naturd, potrivit contractului incheiat intre parti, cu cel putin
20% fata de contravaloarea folosintei bunului imobil aferenta lunii februarie 2020.
Veniturile pentru care se poate beneficia de aceastd masura sunt doar acele venituri
rezultate din contractele pentru care contribuabilii au redus contravaloarea folosintei
bunului imobil. Acestia pot beneficia de masura pana la incheierea perioadei pe care s-a
negociat scaderea contravalorii folosintei bunului imobil, dar nu mai mult de 31
decembrie 2020.

Se prevede ca procedurile de punere in aplicare a acestei legi urmeaza a fi elaborate de
ministerele de resort in termen de 15 zile de la data publicarii prezentei legi in Monitorul
Oficial al Romaniei.

Nu ezitati sa ne contactati daca aveti nevoie de informatii suplimentare.

Acest document este redactat de Societatea de avocati Marké & Udrea in scop informativ si
nu va fi interpretat ca oferind consultanta juridica. Societatea de avocati Marko & Udrea nu
raspunde pentru niciun prejudiciu direct, indirect sau de alt fel decurgind din utilizarea

informatiilor continute in prezentul document.

3

10 General Gheorghe Manu Street, 1% Floor, Sector 1, 010445 Bucharest, Romania ~ Phone/Fax: +40 21 315 1084, 315 1088, 315 1089, 316 7947
email: office@marko-udrea.ro  www.marko-udrea.ro



